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Landgoed Zuidpoort Terheijl; voorstel voor de realisatie van bos en 
natte schraallanden, 25 november 2021  
 
Het toekomstige landgoed Zuidpoort Terheijl bestaat uit een centraal markant hoofdgebouw, 
bosopstanden, natte schraallanden, wadi-achtige greppels, eenvoudige wandelpaden/knuppelpaden 
en een ontsluitingsweg voor het hoofdgebouw en de nieuwe Scheperij. De opnieuw te ontwikkelen 
Scheperij zal als bezoekerscentrum en als onderdak voor de levende have gaan functioneren. 
 

 
Ontwerp landgoed Zuidpoort Terheijl, oktober 2021 BA32 architecten i.s.m. Frans Beune Landschap en Stedenbouw 

 
Het landgoed vormt de afronding van de woonwijk de Vijfde Verloting in Roden. Bron: BA32 architecten 
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Het totale landgoedgebied heeft een oppervlakte van bijna 13 hectare. Hiervan zal 5 hectare als 
opgaand bos worden aangelegd. De bodemopbouw in dit gebied is grillig en complex; diverse glaciale 
en periglaciale zanden en potklei die hier en daar zelfs tot aan het maaiveld voorkomt. Op korte 
afstand komen grote bodemkundige verschillen voor. Ook de grondwaterstanden in het gebied 
variëren sterk. Een en ander is door Anthea op basis van grondboringen goeddeels in kaart gebracht. 
Om goed inzicht te krijgen in de ondergrond voor de bosaanleg is nog een aantal aanvullende 
boringen noodzakelijk. Voor de aanleg van bos vormt de ondiep voorkomende potklei echter een 
belemmering. Het materiaal is dermate compact en ondoorlatend, dat nieuw bos hierop slecht zal 
aanslaan. 
 

 
Ligging potklei in en rond het plangebied 

 
Het idee om het bos zich goed te laten ontwikkelen, is de aanleg van het bos op zogenaamde 
rabatten. Aanleg van een rabattenbos begint met het graven van lange greppels waarbij de 
uitkomende zwarte en/of zandige grond als langwerpige rillen, zogenaamde rabatten wordt opgezet.  
 
Het bos wordt op de verhoogde rabatten aangeplant. De inschatting is op dit moment dat de 
rabatten onvoldoende hoog zullen worden om een voldoende dik pakket doorwortelbare grond voor 
bosaanleg  te verkrijgen. We willen de rabatten verder ophogen met grond die vrijkomt door het 
afschuiven van de bouwvoor van de te ontwikkelen natte schraallanden. Dit zal een teellaag van 
gemiddeld 20-30 cm dik zijn. Hiermee slaan we twee vliegen in één klap. De rabatten krijgen 
voldoende hoogte voor bosaanleg en de verrijkte, -vegetatiekundig nivellerende- bouwvoor wordt 
verwijderd van de originele, rijk geschakeerde bodemopbouw van de ondergrond.  
 
We zien overigens in het aanpalende gebied Natuurschoon Nietap dat de lanen ook aangeplant zijn 
op verhoogde grondlichamen. 
 
Op basis van de bodemopbouw van de rabatten zal door bureau Helder Groen uit Assen een advies 
worden uitgebracht m.b.t. de bostypen die op de rabatten kunnen worden gerealiseerd. Deze keuze 
zal nauw aansluiten op de potentieel natuurlijke vegetatie die op deze bodems en in dit soort 
hydrologische omstandigheden voorkomen.  
 
Door het afschuiven van de bouwvoor bij de graslanden zal de sterke differentiatie van de 
bodemopbouw optimaal in de grazige vegetaties tot uitdrukking komen. Dit sluit qua benadering 
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mooi aan op het aanpalende project Allemansgoed, waarbij landmark achtige kunstobjecten de 
lokale bodemopbouw weerspiegelen.  
 

 
Landmark van het kunstproject Allemansgoed; de bakstenen zijn in veldovens gebakken van ter plaatse gewonnen potklei. 

 
Daarnaast leidt verarming van de schraallanden tot een grotere floristische soortenrijkdom. Idee is 
om deze grazige vegetatie zich spontaan te laten ontwikkelen. Wellicht is het bijzaaien van enkele 
interessante, voor dit milieu typische plantensoorten aanbevelenswaardig. De schraallanden zullen 
na 1 of 2 jaar extensief worden begraasd. Hierdoor blijft de openheid van deze gebieden 
gewaarborgd. Idee is om in ieder geval in de eerste jaren af te zien van extensieve bosbegrazing. Het 
bos moet de tijd krijgen om aan te slaan. 

 

 
Streefbeeld bloemrijke natte schraallanden 

 
Er wordt in een gesloten grondbalans gewerkt; de bouwvoor wordt letterlijk opzij geschoven en als 
aanvulling van de rabatten gebruikt. De boscomplexen komen dus gemiddeld wat hoger te liggen dan 
de aanpalende schrale en vochtige graslanden. 
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Luchtfoto van een rabattenbos 

 

Voorbeeld van een landgoed met rabattenbossen op de AHN 
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Hydrologisch onderzoek van Sweco heeft inmiddels aangetoond dat de greppels tussen de rabatten alleen na zeer zware 
regenbuien tijdelijk watervoerend zullen zijn. 
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De greppels van de percelen  rabattenbos van landgoed Zuidpoort Terheijl zullen doorgaans droog staan 

De bosanemoon komt veel voor in het aanpalende gebied Natuurschoon Nietap 
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Referentiebeeld natte schraallanden 

De Kleibosch bij Roden; ook hier komt de potklei voor tot aan het maaiveld.  

25 november 2021  Frans Beune landschapsarchitect en stedenbouwkundige 
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Bijlage1 ; archeologisch onderzoek Anthea 2020 

De conclusie van Archeologisch onderzoek van Anthea was dat de kans dat er in het plangebied 
bewoningssporen kunnen worden aangetroffen, gering is. Hieronder de samenvatting van dit advies. 

 

 

Samenvattend advies inventariserend booronderzoek Archeologie Anthea 4 juni 2020 
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Bijlage 2; Relatieve hoogteligging plangebied 

Bron: AHN 
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Bijlage 3; Publicatie Bosgroep Noordoost Nederland over 

graslandpercelen van- en rond landgoed Zuidpoort Terheijl, 14 april 

2019 
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Bijlage 4; Publicatie Bosgroep Noordoost Nederland over bosmilieus 

op potklei 23 mei 2019 
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