Prolander

Westerbrink 1

M emo Postbus 50040

9400 LA Assen
www.prolander.nl

Van: Prolander

Aan: Eigenaar |

Onderwerp: Aanbod compensatie natuurgronden
Contactpersoon: ]

Telefoon: Telefoonnummer [SHIFT+ENTER is nieuwe regel]
E-mailadres: ]@prolander.nl

Datum: 9-9-2025

Samenvatting :

In het kader van natuurontwikkeling Roodzanden is een inrichtingsplan opgesteld en
vastgesteld in 2023. Daarna is in besloten, afwachting van hertaxatie, het gebied op te
splitsen in fase 1 en fase 2. Fase 1 wordt in 2025/2026 tot uitvoering genomen.

De percelen van iggen in fase 2 gebied. Delen van dit eigendom kunnen in het
kader van het inrichtingsplan Roodzanden worden omgevormd naar een ander
natuurdoeltype. Dit heeft een wijziging van waarde en wijziging van de beheervergoeding
tot gevolg.

Met de huidige taxatiewaarde (augustus 2025) voor de diverse natuurdoeltypen, kan de
eigenaar voor zijn percelen binnen de projectgrens een eenmalige
compensatievergoeding van € 65.520 ontvangen.

De jaarlijkse beheervergoeding voor deze percelen wijzigt met het natuurdoeltypes mee
en wordt € 3.813,74 per jaar (prijspeil 2025).

1 Voorafgaand

- In 2021 is Prolander in opdracht van provincie Drenthe gestart met de planvorming
van het gebied Roodzanden. Dit gebeurde in samenwerking met de inliggende
particuliere grondeigenaren, waaronder eigenaar Er was ten tijde van de
planvorming volop medewerking van de eigenaar. Wel was er verschil van inzicht of
en hoe de om te vormen natuurgronden afgewaardeerd kunnen worden.

- 8 november 2022 is met Provincie Drenthe besproken of zij bereid waren tot extra
afwaarderen van natuurgronden en hoe dit berekend moest worden. Provincie hechtte
belang aan een integraal plan Roodzanden, inclusief het omvormen van de inliggende
particuliere eigendommen en stemde in met de berekeningswijze voor de
waardedaling en het daardoor uit te keren compensatiebedrag. Ook stemde zij in met
de wijze van berekening. Het compensatievoorstel is daarna aan de particuliere
eigenaren voorgelegd. Eigenaar stemde hier destijds niet mee in. Er was geen
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overeenstemming in de hoogte van de taxatiewaarde van de diverse natuurdoeltypen.
Daarnaast was het beeld dat door de verwachte stijgende grondprijzen ten tijde van
de start uitvoering het aanbod van 2022 sterk zou afwijken.

- In 2023 is het hele inrichtingsplan Roodzanden, met instemming van de inliggende
eigenaren zoals l voor de uitwerking op hun percelen vastgesteld. Echter gaf
eigenaar lestijds geen toestemming om het vervolg op zijn percelen verder uit
op te pakken zoals het maken van bestek en aanvragen van vergunningen. Hiermee
zijn deze percelen in "Roodzanden (fase 2)” terecht gekomen.

- Inde augustus 2025, vlak voor start uitvoering van Roodzanden (fase 1), zijn de
actuele taxatiewaarden voor de drie natuurdoeltypen opnieuw bepaald door een
onafhankelijk taxateur. Deze zijn:

o NO06.04 (vochtige heide): € 8.000/ha (geen wijziging t.0.v. 2022)

o N10.01 (nat schraalland): € 12.000/ha (geen wijziging t.0.v. 2022)

o N12.02 (kruidenrijk en faunarijk grasland): € 30.000/ha (in 2022 was dit €
/ha)

2 Aanbod

21 Gebruikte gegevens eigenaar ]

In bijlage 1 is de kaart opgenomen met de eigenarenkaart, de perceelnummers en de
oppervlakten per (deel van het) perceel. In bijlage 2 is het toekomstige natuurdoeltype
opgenomen.

Eigenaar wil een aantal percelen blijven gebruiken voor paardenwei (deel W2123,
deel W2124 en W2126 . Deze houden daarom natuurdoeltype N12.02.

Tabel 1: Percelen )innen beoogd projectgebied.

Perceelnr. Totale Deel binnen Natuurdoeltype | Opperviakte
opperviakte projectgebied (ha)
perceel (ha) (ha)

w2123 1,9120 1,9120 N12.02 1,1320

N10.01 0,7800

W2124 2,7235 1,0300 N12.02 1.0300

W2126 0,3220 (*) 0,3220 N12.02 0,3320

w2127 2.3480 2,3480 N06.04 2,3480

TOTAAL 5,6040 5,6040

N12.02 2,4840 ha

N06.04 2,3400 ha

N10.01 0,7800 ha
(*) perceel is in werkelijkheid 0,6640 ha groot. 1eeft 50% van perceel in eigendom
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Omdat

Aanbod compensatie
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Jeel van zijn percelen handhaven onder pakket N12.02 als paardenwei,
wordt een aantal percelen gesplitst in 2 natuurdoeltypen.
Voor andere percelen wordt gekozen voor één natuurdoeltype omdat verschillend beheer
op één perceel in praktijk niet werkbaar zal zijn.

In onderstaande tabel wordt de huidige en toekomstige waarde bepaald:

Tabel 2: Berekening huidige en toekomstige waarde

Huidige situatie Nieuwe situatie

Opperviakt | Taxatiewaarde Huidige Oppervalkt | Taxatiewaarde Toekomstige

e (ha) /natuurdoeltype | waarde e (ha) /natuurdoeltype waarde

per ha per ha

N12.02 5,6040 € 30.000 €168.120 | 2,4840 € 30.000 € 74.520
NO06-04 0 2,3400 € 8.000 € 18.720
N10.01 0 0,7800 €12.000 € 9.360
Totaal 5,6040 €168.120 | 5,6040 € 102.600

Het eenmalig te compenseren bedrag is het verschil tussen huidige waarde en de
toekomstige waarde. Dit wordt € 168.120 - € 102.600 = € 65.520.

P.S. In bijlage 3 is het aanbod uit 2022 terug te vinden.

2.3 Beheervergoeding 2025

Hieronder wordt inzicht gegeven in de beheervergoeding in de huidige situatie en in de
toekomstige situatie, gebaseerd op prijspeil 2025. De beheervergoeding behorende bij
natuurdoeltypen wordt jaarlijks geindexeerd.

Tabel 3: Berekening huidige en toekomstige beheervergoeding j prijspeil 2025

Natuur Huidige situatie (2025) Nieuwe situatie (2025)
doeltype
Opperviakte | Beheer Opperviakte | Beheer Waarde
(ha) vergoeding per (ha) vergoeding per
natuurdoeltype natuurdoeltype
per ha per jaar per ha per jaar
N12.02 5,6040 €311,00 €1.742,84 2,4840 € 311,00 € 77252
NO06-04 0 € 0,00 2,3400 €276,00 | € 879,84
N10.01 0 € 0,00 0,7800 €277100 | € 2.161,38
Totaal €1.742,84 € 3813,74

In bijlage 3 is het aanbod uit 2022 terug te vinden.
3 Vervolg

Na instemming worden aparte afspraken gemaakt hoe het eenmalige uit te keren
compensatiebedrag naar de eigenaar toekomt.

Daarnaast worden aparte afspraken gemaakt hoe de beheerovereenkomst met de
kwalitatieve verplichting wordt opengebroken en opnieuw gevestigd en hoe de wijziging
van de Kwalitatieve Verplichting wordt doorgevoerd om de jaarlijkse beheervergoeding te
ontvangen na inrichting.

Bijlage 1: Kaart kadastrale eigendommen en opperviakten
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Bijlage 2 toekomstige natuurdoeltypen per perceel

Roodzanden te taxeren percelen

100Meters

ambitietype

2025

| Vochtige heide N06.04
grasland N12.02

| Nat schraalland N10.01

Roodzanden eigendommen

Ambitietype
- Kruiden en faunarijk
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2022

Bijlage 3: Voorstel compensatie en beheervergoeding

usje24ad uaJexe) 9) USpuULZpPooy

PP G9ET D 19'299°€ 8EYE'S L1'208°L |eejoL |
66,523 P6'6.5T3 LT 8¥'€207 3 0003 0 8¥'€207 3 LO'OLN
£9 €0 3 £9'€0E 3 60'L 95'8.23 0003 0 958.2 3 ¥0'90N
21’8153 ¥0'¥8L 3 88/G'E 80612 3 LL'E'L 3 8EV6'S 80612 3| 202N
(3 u) anenys o (seel adkpesyeq
)] ey, ) (1eel sad/oina Ul ) sdipsaysq (ey , buipsobianissusqg=) Jadpoins u ) sdAussusq
I anenys abipiny Guipaobian BGipiny Buipsobisp (ey uy) adiuaayaq J3d Buipsobianaaysg Bipiny 6 D. (eyu) J2d B Bian33u38
TIHOSY3A BueNys amaiu anenys abipin |
Buipsobienieayeq
00082 €Z 3 00'965'S6 8EYE'S 00'9.8'8LL 3 8EVE" 2ej0L
00'00£'SL 3 00'00£ 61 3 05.2') 00024 3| - 3 0 00024 3 LOOLN
000228 3 0002283 0060 L 00083 - = 0 00083 0 90N
0000€ 2t 3 00'945'1L 3| 88.G'C 00002 3|00'9/8'8LL 3 8EP6'S 00002 3 Z0ZIN
(apieem (apreempuew
wmaw%%uwo .gv._ﬂw_mm_wn oBasuioneo opreapy [ 0E0PINY SomnRG30 frasaspeas o D) pseERGEE O Erus 2004 apieen (50 ODEINA0 1) 707, opieemiti puoIb
piny =) |i 9
TIHOS¥3A BRENYS amna aienys abipiny

Uajedied uaiexe) 8) USpUBZPOO0Y,, bujuexe) uLojuod’ puoib epejuedwod

Prolander werkt aan het landschap van Drenthe en Groningen





